PROJEKT
STANOWISKO
Rady Dzielnicy Żoliborz m. st. Warszawy ws. projektu inwestycyjnego 
przy ul. Powązkowskiej 44a planowanego do realizacji w trybie Uchwały o Lokalizacji Inwestycji Mieszkaniowych (tzw. tryb „Lex Deweloper”).

Radni dzielnicy Żoliborz sprzeciwiają się przeznaczeniu wspomnianego terenu pod budownictwo mieszkaniowe i realizacji planowanej inwestycji w trybie Uchwały 
o Lokalizacji Inwestycji Mieszkaniowych (tzw. tryb „Lex Deweloper”).
UZASADNIENIE
W dniu 18 marca 2026 r. odbyło się posiedzenie Komisji Samorządności i Dialogu Społecznego, podczas którego przedstawiciele dewelopera zaprezentowali projekt inwestycji. Po wysłuchaniu głosów mieszkańców odnoszących się do planowanej inwestycji mieszkaniowej uważamy, że tego typu zabudowa znacząco pogorszy jakość życia mieszkańców, ze względu na nadmierne zagęszczenie zabudowy oraz  zwiększony ruch drogowy.
Po posiedzeniu Komisji Samorządności i Dialogu Społecznego w dniu 18 marca 2026 roku podczas, której odbyła się prezentacja projektu przez przedstawicieli dewelopera oraz po wysłuchaniu głosów mieszkańców odnoszących się do projektowanej inwestycji mieszkaniowej uważamy, że taki typ zabudowy znacznie pogorszy jakość życia mieszkańców ze względu na zagęszczenie budynków, zwiększone korki oraz hałas.
W Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego ten obszar, oznaczony jako A9.U, został przeznaczony w zakresie podstawowym na: usługi z zakresu handlu, wystawiennictwa, gastronomii, rozrywki, sportu i rekreacji, dodatkowo dopuszczalne są usługi z zakresu administracji, biur, turystyki, kultury. 
Główne argumenty przeciwko realizacji prezentowanej inwestycji to:
1. Niezgodność celu inwestycji z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP);
2. Wysokość projektowanych budynków (średnio 20 m, niektóre ponad 22 m) niezgodna z zapisami MPZP (wysokość średnia do 15 m);
3. Budynki zaprojektowane, tak aby maksymalnie wykorzystać dostępną przestrzeń, odległość niektórych nowo planowanych budynków od istniejących będzie wynosić 8-10 m;
4. Lokal oświatowy (prawdopodobnie przedszkole/żłobek) realizowany w bliskiej odległości nowego zespołu przedszkolno-żłobkowego, którego budowa już niedługo rozpocznie się przy ul. Ficowskiego;
5. Zwiększona liczba mieszkańców spowoduje jeszcze większe obciążenie tego rejonu ruchem kołowym i pieszym, a już obecnie ulica Krasińskiego na odcinku ul. Przasnyska - ul. Broniewskiego jest praktycznie nieprzejezdna;
6. Większa liczba mieszkańców wpłynie na zwiększenie obciążenia jedynej szkoły podstawowej w rejonie i będzie wymagać dodatkowych inwestycji samorządu  
w celu uniknięcia dwuzmianowości i zapewnieniu komfortu nauczania dla najmłodszych mieszkańców;
7. Proponowane lokale usługowe nie mają zaplanowanej dostępności. Tylko 6 nowych ogólnodostępnych miejsc parkingowych nie zachęci klientów z innych rejonów Warszawy do przyjazdu. Najlepszym przykładem są niewynajęte lokale usługowe na terenie Żoliborza Artystycznego II.
Biorąc pod uwagę powyższe radni dzielnicy wyrażają sprzeciw wobec inwestycji mieszkaniowej na tym terenie.
