Protokół nr XX/2026
z obrad
XX Sesji Rady Dzielnicy Żoliborz m.st. Warszawy
w dniu 25 marca 2026 r.
(posiedzenie stacjonarne)


Początek obrad – godzina 17.00
Obecni – wg listy obecności (załącznik do protokołu)
Obradom przewodniczył – Przewodniczący Rady Dzielnicy Żoliborz m.st. Warszawy Wiktor Jasionowski

Ad 1.
Przewodniczący Rady Dzielnicy Żoliborz m.st. Warszawy Wiktor Jasionowski otworzył obrady sesji. Następnie sprawdził listę obecności i stwierdził kworum.
Ad 2.
Przewodniczący Rady Dzielnicy Żoliborz m.st. Warszawy Wiktor Jasionowski poddał pod głosowanie proponowany porządek.
Za – 20 
Przeciw – 0
Wstrzymujących się – 0
Porządek obrad został przyjęty.
Zatwierdzony porządek obrad:
1. Otwarcie sesji.
1. Przyjęcie porządku obrad.
1. [bookmark: _Hlk226032168]Podjęcie stanowiska Rady Dzielnicy w sprawie projektu inwestycyjnego realizowanego w trybie uchwały o Lokalizacji Inwestycji Mieszkaniowej (tzw. Lex Deweloper) przy ul. Powązkowskiej 44A (firma Dom Development S.A.).
1. Zakończenie posiedzenia.
Ad 3.
Przedstawiciel spółki Dom Development S.A. Jan Hajdak poinformował, że do projektu inwestycyjnego przy ul. Powązkowskiej 44A zostały wprowadzone zmiany, które zostaną omówione podczas prezentacji.
Urbanista z pracowni architektonicznej Sawawa Piotr Sawicki wskazał, że zakończono dialog o planowanej inwestycji przeprowadzony zgodnie z instrukcją Prezydenta m.st. Warszawy. Następnie podsumował wnioski zgłoszone w toku przedmiotowego dialogu, które dotyczyły m.in.: sprzeciwu wobec realizacji inwestycji, postulatów zmniejszenia intensywności zabudowy, czy uwag dotyczących niewystarczającej liczby miejsc postojowych ogólnodostępnych.
Architekt z pracowni HRA Architekci Stanisław Rewski omówił prezentację dotyczącą planowanej inwestycji mieszkaniowej przy ul. Powązkowskiej 44A przedstawianą podczas dialogu o inwestycji.
Przedstawiciel spółki Dom Development S.A. Jan Hajdak omówił zmiany wprowadzone w inwestycji po odbytym procesie dialogu oraz zaprezentował inwestycje towarzyszące.
Urbanista z pracowni architektonicznej Sawawa Piotr Sawicki porównał tryby realizacji inwestycji na podstawie ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz w ramach uchwały o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej (ULIM) po korekcie.
Radna Monika Kurowska jako przedstawicielka wnioskodawców, zgłosiła autopoprawki do projektu stanowiska polegające na:
· wykreśleniu akapitu 2 z uzasadnienia, ponieważ powtarza treść akapitu pierwszego,
· w punkcie 2 usunięciu sformułowania „wysokość projektowanych budynków” oraz zawartych w nawiasach informacji, ponieważ wysokości zostały zmienione, ale nadal nie są w pełni zgodne z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W związku z tym treść drugiego punktu powinna brzmieć: „wysokość projektowanych budynków niezgodna z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”,
· w punkcie 7, w drugim zdaniu, sformułowanie: „tylko 6 nowych ogólnodostępnych…” otrzymuje brzmienie: „zbyt mała liczba nowych ogólnodostępnych miejsc parkingowych”, aby uniknąć podawania konkretnej liczby, gdyż nie wiadomo, ile razy projekt będzie jeszcze zmieniany.
Na zakończenie wypowiedzi radna oświadczyła, że jeśli nie usłyszy sprzeciwu od osób, które podpisały się pod tym stanowiskiem, zmiany zostaną uwzględnione w formie autopoprawki. Na zakończenie zaznaczyła, że nie zmieniła swojego zdania na temat realizacji planowanej inwestycji.
Wiceprzewodniczący Rady Dzielnicy Żoliborz m.st. Warszawy Konrad Smoczny wyraził swoje zdanie na temat przeznaczania wszystkich terenów niezabudowanych pod zabudowę mieszkaniową, zamiast wykorzystywania ich pod infrastrukturę lokalową, usługową i rekreacyjną. Poinformował, że wraz z innymi radnymi ze Stowarzyszenia Miasto Jest Nasze będzie głosował przeciwko omawianemu stanowisku, podkreślając, że rozwój miasta nie powinien odbywać się kosztem obecnych mieszkańców.
Radny Adam Buława zauważył, że dostrzega problem w specustawie oraz jej zastosowaniu, który odbiega od pierwotnych założeń mających na celu ułatwienie budowy mieszkań dla mieszkańców. Stwierdził, że tzw. „Lex Deweloper” negatywnie wpływa na prawo miejscowe uchwalane przez Radę Miasta. Jego zdaniem, w tym przypadku mamy do czynienia z wprowadzeniem monokultury mieszkaniowej. Zamiast wielofunkcyjnego zagospodarowania, zgodnego z koncepcją miasta 15-minutowego oraz zrównoważonego planowania przestrzennego, następuje dominacja tzw. mieszkaniówki pozbawionej różnorodności. Taki stan rzeczy prowadzi do problemów społecznych, wzrostu natężenia ruchu oraz ogólnych negatywnych konsekwencji. Oświadczył, że złożył podpis pod stanowiskiem.
Wiceprzewodniczący Rady Dzielnicy Żoliborz m.st. Warszawy Grzegorz Hlebowicz stwierdził, że prezentacja przedstawicieli spółki Dom Development S.A. była przekonująca i zrobiła na nim wrażenie. Obawia się jednak, że choć nie przekona radnych Dzielnicy Żoliborz m.st. Warszawy, może wpłynąć na radnych Rady m.st. Warszawy. Zasugerował mieszkańcom kontynuowanie dyplomacji w Radzie m.st. Warszawy.
Przewodniczący Rady Dzielnicy Żoliborz m.st. Warszawy Wiktor Jasionowski podkreślił wagę decyzji podejmowanych przez Radę Dzielnicy Żoliborz m.st. Warszawy.
Radna Jolanta Zjawińska zgłosiła uwagi do stanowiska polegające na:
· wykreśleniu w punkcie 7 sformułowania: „z innych rejonów Warszawy do przyjazdu”, w związku z zatłoczonymi ulicami, takimi jak: Przasnyska, Krasińskiego, Rydygiera. Poddała w wątpliwość, czy właściwe jest zachęcanie mieszkańców całej Warszawy do przyjazdu,
· dodaniu do uzasadnienia stanowiska nowego punktu pierwszego o treści: „planowana inwestycja jest niezgodna z celem i funkcją specustawy mieszkaniowej. W uzasadnieniu do ustawy projektodawca wskazał, że specustawa ma na celu ograniczanie barier administracyjno-prawnych w zakresie budowy mieszkań dla grup społecznych o umiarkowanych dochodach”, uzasadniając, że nie będą to lokale dla osób o umiarkowanych dochodach, co jest sprzeczne z celem i funkcją ustawy,
· dodaniu nowego punktu trzeciego: „inwestor nie spełnia warunków określonych w art. 17 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących. Najbliższa szkoła podstawowa zlokalizowana przy ul. Anny German 5a znajduje się w odległości przekraczającej wymagane ustawowo 800 m od planowanej inwestycji, a przekazanie przez inwestora lokalu na potrzeby przedszkola nie gwarantuje jednocześnie zapewnienia niezbędnej liczby miejsc w szkole podstawowej. W związku z powyższym nie ma podstaw do zastosowania trybu uproszczonego ani do zawarcia umowy intencyjnej”.
Radna Monika Kurowska odnosząc się do drugiej części wypowiedzi radnej Jolanty Zjawińskiej, stwierdziła, że w konsekwencji sprzeciwu wobec inwestycji nie powstanie lokal oświatowy oraz że deweloper nie decyduje o przeznaczeniu lokalu. Dowodzi to bezprzedmiotowości zapisu. Zaznaczyła, że na tym etapie nie ma decyzji o przeznaczeniu lokalu oświatowego. Obowiązek przygotowania lokalu oświatowego i przekazania go miastu wynika z ULIM (uchwała o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej), a deweloper ten obowiązek próbuje wypełnić. Zgodziła się na wprowadzenie autopoprawki do punktu pierwszego, ale nie zgodziła się na postawienie kropki w punkcie 7 po słowach: „nie zachęci klientów”, ponieważ treść nie określa, do czego.
Radna Jolanta Zjawińska potwierdziła zgłoszone przez siebie uwagi do stanowiska.
Radna Donata Rapacka przypomniała, że właścicielem działki przy ul. Powązkowskiej 44a jest sieć WSS Społem, a wolą mieszkańców jest rozmawiać z właścicielem – wieczystym użytkownikiem. WSS Społem od dziesięciu lat walczy o realizację na tej działce celów komercyjnych, a nie swoich statutowych, ponieważ celem statutowym spółdzielni jest zaspokajanie potrzeb swoich członków, a nie czysty zysk. Stwierdziła, że istnieje perspektywa rozmów o ewentualnym wygaszeniu wieczystego użytkowania. Na koniec obiecała mieszkańcom swój udział w tych rozmowach.
Przewodniczący Rady Dzielnicy Żoliborz m.st. Warszawy Wiktor Jasionowski po przeprowadzonej dyskusji zarządził głosowanie w sprawie poprawki radnej Jolanty Zjawińskiej do projektu stanowiska w sprawie projektu inwestycyjnego realizowanego w trybie uchwały o Lokalizacji Inwestycji Mieszkaniowej (tzw. Lex Deweloper) przy ul. Powązkowskiej 44A (firma Dom Development S.A.) poprzez dodanie nowego punktu 3 o treści uzasadnienia „inwestor nie spełnia warunków określonych w art. 17 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących. Najbliższa szkoła podstawowa, zlokalizowana przy ul. Anny German 5A, znajduje się w odległości przekraczającej wymagane ustawowo 800 m od planowanej inwestycji, a przekazanie przed inwestora lokalu na potrzeby przedszkola nie gwarantuje jednocześnie zapewnienia niezbędnej liczby miejsc w szkole podstawowej. W związku z powyższym nie ma podstaw do zastosowania trybu uproszczonego ani do zawarcia umowy intencyjnej”.
Za – 11
Przeciw – 9
Wstrzymujących się – 0
Brak głosu – 1
Radny Tomasz Michałowski oddał głos do protokołu „za”.
Poprawka uzyskała wymaganą większość.
Przewodniczący Rady Dzielnicy Żoliborz m.st. Warszawy Wiktor Jasionowski zarządził głosowanie w sprawie poprawki radnej Jolanty Zjawińskiej do projektu stanowiska w sprawie projektu inwestycyjnego realizowanego w trybie uchwały o Lokalizacji Inwestycji Mieszkaniowej (tzw. Lex Deweloper) przy ul. Powązkowskiej 44A (firma Dom Development S.A.) poprzez wykreślenie z ust. 7 słów: „z innych rejonów Warszawy”.
Za – 7
Przeciw – 8
Wstrzymujących się – 5
Brak głosu – 1
Radny Tomasz Michałowski oddał głos do protokołu „za”.
Poprawka nie uzyskała wymaganej większości.
Przewodniczący Rady Dzielnicy Żoliborz m.st. Warszawy Wiktor Jasionowski zarządził głosowanie w sprawie pozytywnego podjęcia stanowiska w sprawie projektu inwestycyjnego realizowanego w trybie uchwały o Lokalizacji Inwestycji Mieszkaniowej (tzw. Lex Deweloper) przy ul. Powązkowskiej 44A (firma Dom Development S.A.) z autopoprawkami – druk nr 145.01.
Za – 20
Przeciw – 0
Wstrzymujących się – 0
Brak głosu – 1
Stanowisko nr 18/2026 zostało podjęte.
(Lista głosowań imiennych stanowi załącznik do niniejszego protokołu).
Mieszkaniec Karol Minarczuk podziękował radnym Dzielnicy Żoliborz m.st. Warszawy za pozytywne podjęcie stanowiska sprawie projektu inwestycyjnego przy ul. Powązkowskiej 44a planowanego do realizacji w trybie uchwały o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej (tzw. tryb „Lex Deweloper”). Następnie wyraził nadzieję, że radni dalej będą wspierać mieszkańców w dążeniach, aby przedmiotowa inwestycja nie powstała.
Radna Monika Kurowska podziękowała radnym za krótką dyskusję podczas sesji, podkreślając, że omawiana kwestia była wcześniej przedmiotem obrad Komisji Samorządności i Dialogu Społecznego. Następnie wskazała, że warto powrócić do intensywnej pracy podczas posiedzeń komisji, natomiast w trakcie sesji należy sprawnie podejmować decyzje.
Wiceprzewodniczący Rady Dzielnicy Żoliborz m.st. Warszawy Grzegorz Hlebowicz podziękował radnej Monice Kurowskiej za wkład pracy oraz skuteczne doprowadzenie sprawy do końca.
Przewodniczący Rady Dzielnicy Żoliborz m.st. Warszawy Wiktor Jasionowski zachęcił mieszkańców do kontaktu z radnymi Dzielnicy Żoliborz m.st. Warszawy w celu omówienia spraw.
Mieszkaniec Radosław Tartas podziękował radnym Dzielnicy Żoliborz m.st. Warszawy za poparcie głosu mieszkańców.
Mieszkaniec Mikołaj Marcisz wskazał, że na terenie działki przeznaczonej pod planowaną inwestycję dochodzi do organizowania imprez, podczas których spożywane są środki odurzające oraz alkohol.
Mieszkanka Zofia Szymańska wyraziła zadowolenie z pozytywnego podjęcia stanowiska następnie stwierdziła, że w przypadku realizacji planowej inwestycji może dojść do ograniczenia przestrzeni niezbędnej dla prawidłowego rozwoju dzieci.
Mieszkaniec Piotr Dalak zaapelował o podjęcie stanowiska przeciwko powstaniu budynków mieszkalnych w trybie uchwały o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej (tzw. tryb „Lex Deweloper”) przy ul. Przasnyskiej 6 i 6b.
Ad 4.
Na tym Przewodniczący Rady Dzielnicy Żoliborz m.st. Warszawy zakończył obrady XX Sesji Rady Dzielnicy Żoliborz m.st. Warszawy.
Przewodniczący Rady Dzielnicy Żoliborz m.st. Warszawy
Wiktor Jasionowski
Sporządzili: Dawid Wójcicki, Piotr Kitliński, Wojciech Czarnecki
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