Warszawa, dn. 11 maja 2026 r.

POdpIS . Pan Wiktor Jasionowski

Przewodniczacy Rady Dzielnicy Zoliborz

Na podstawie § 25. p. 5 Statutu Dzielnicy Zoliborz m.st. Warszawy  wnioskujemy o dodanie do
porzadku obrad XXI Sesji Rady Dzielnicy Zoliborz jako punkt 10. punktu pt. Podjecie stanowiska w
sprawie ochrony tadu przestrzennego Zoliborza Potudniowego  poprzez zaniechanie realizacji
planistycznych procedur specjalnych w sposdéb sprzeczny z zapisami MPZP Zoliborza Potudniowego.

W zafgczeniu proponowany projekt stanowiska.

Grupe radnych wnioskodawcdw reprezentuje radny Adam Butawa.

Radni Klubu Radnych Prawa i Sprawiedliwosci

Rady Dzielnicy Zoliborz m.st. Warszawy
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Stanowisko Rady Dzielnicy Zoliborz

POAPIS covervrresnn w..sprawie.ochreny-fadu przestrzennego Zoliborza Potudniowego poprzez zaniechanie realizacji

planistycznych procedur specjalnych w sposéb sprzeczny

z zapisami MPZP Zoliborza Potudniowego

Majac na uwadze:

kilkunastoletnig historie uchwalania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Zoliborza Potudniowego;

dotychczasowe stanowiska Rady w/s. naruszert w/w planu (nr 24/2022 z 7 XIl 2022 r.
w/s protestu przeciwko realizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Przasnyskiej 6B w Dzielnicy Zoliborz m.
st. Warszawy na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych;
stanowisko Rady nr 18/2026 z 25 Il 2026 r. w/ projektu inwestycyjnego przy ul.
Powqzkowskiej 44a planowanego do realizacji w trybie Uchwaty o Lokalizacji Inwestycji
Mieszkaniowych (tzw. tryb , Lex Deweloper”);

liczne protesty mieszkaricow w odniesieniu do projektéw inwestycyjnych przy ul.
Powgzkowskiej 44, ul. Przasnyskiej6ai6 b;

oraz wystepujace ryzyko zastosowania planistycznych procedur specjalnych, w sposéb

niezgodny z zasadami spdjnego planowania przestrzennego,

Rada Dzielnicy Zoliborz m. st. Warszawy podkresla konieczno$¢ ochrony tadu przestrzennego tej

czesci dzielnicy.

Tym samym Rada Dzielnicy Zoliborz jednoznacznie opowiada sig za:

konsekwentnym stosowaniem MPZP jako podstawowego narzedzia ksztattowania przestrzeni,

ochrona fadu przestrzennego Zoliborza Potudniowego jako dobra wspéinego,

faktycznym uwzglednianiem protestdw mieszkaricw w procesach inwestycyjnych,

ograniczeniem negatywnych skutkdw nadmiernej intensyfikacji zabudowy,

zachowaniem spéjnosci urbanistycznej w rejonie ul. Przasnyskiej 6A i 6B oraz ul.

Powagzkowskiej 44,

monitorowaniem stosowania procedur ,lex deweloper” i ZPl w sposéb zgodny z zasadami

zrownowazonego planowania przestrzennego.



UZASADNIENIE
1. Rada Dzielnicy przypomina, ze MPZP Zoliborza Potudniowego zostat uchwalony w celu:
e uporzadkowania intensywnie przeksztatcajgcego sie obszaru,
e zapewnienia spdjnosci struktury urbanistycznej,
e ochrony zieleni i przestrzeni publicznych,
e zachowania réwnowagi pomiedzy zabudowag a infrastrukturg spoteczng.
2. W swoich dotychczasowych stanowiskach Rada konsekwentnie wskazywata na:
e koniecznoé¢ ochrony wnetrz kwartatéw i zieleni gruntowej,
o potrzebe analizy inwestycji w skali catych kwartatow,
e ryzyko nadmiernej intensyfikacji zabudowy punktowej,
e znaczenie spdjnosci urbanistycznej Zoliborza Potudniowego,
e koniecznoé¢ uwzgledniania catosciowego wplywu inwestycji na otoczenie.

3. Rada Dzielnicy uznaje za istotne spotecznie protesty dotyczace potencjalnych inwestycji przy ul.
Przasnyskiej 6A i 6B oraz przy Powazkowskiej 44, wynikajace z obawy przed intensyfikacja zabudowy,
przecigzeniem infrastruktury i pogorszeniem jakosci zycia. Rada podkresdla, ze gtos mieszkarcow

powinien by¢ realnym elementem oceny skutkow ksztaftowania przestrzeni publicznej
4. Zdaniem Rady Dzielnicy Zoliborz m. st. Warszawy:

e procedura ,lex deweloper” oraz Zintegrowane Plany Inwestycyjne (ZPl), takze w przysztosci,

nie mogg prowadzi¢ do ostabienia roli mpzp,

e instrumenty te nie mogg by¢ wykorzystywane w sposéb sprzeczny z zasadami spdjnego

planowania przestrzennego,

e kazda inwestycja, niezaleznie od trybu realizacji, powinna by¢ oceniana w skali catego

kwartatu urbanistycznego,

e konieczne jest uwzglednianie skumulowanego wptywu inwestycji na infrastrukture,

$rodowisko i przestrzen publiczng,

o jakos¢ przestrzeni miejskiej ma znaczenie rdwnorzedne wobec intensywnosci zabudowy.
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Adresaci niniejszego stanowiska:

Prezydent m.st. Warszawy — Pan Rafat Trzaskowski;

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy — Pani Ewa Malinowska-Grupiriska;

Przewodniczacy Komisji tadu Przestrzennego m.st. Warszawy — Pan Michat Matejka;

p.o. Dyrektora Biura Architektury i Planowania Przestrzennego — Pan Bartosz Rozbiewski

Przewodniczacy Rady Dzielnicy Zoliborz

Wiktor Jasionowski
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