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Miasto Stoteczne Warszawa
rozpoczyna prace nad
strategiqg rozwoju i planem ogélnym
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Urzgd m. st. Warszawy przygotowuje sie do opracowania
strategii rozwoju Warszawa 2040+ oraz planu
ogdélnego. Decyzje o rozpoczeciu prac podejmie Rada

m. st. Warszawy. Dokumenty te okreslg w jakim kierunku
bedzie rozwijac sie miasto przez najblizsze dwadziescia
lat. Zastgpiq one obecnqg Strategie #Warszawa2030
oraz Studium uwarunkowan i zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy.

Koniecznos$¢ przygotowania strategii oraz planu
ogdlnego jest konsekwencjq zmian ustawowych,

ktére weszty w zycie w 2023 roku.! Zgodnie z nimirole
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego od stycznia 2026 roku przejmujg
strategia rozwoju gminy oraz nowy rodzaj dokumentu
—plan ogdlny.

Strategia rozwoju gminy i plan ogélny bedq ze sobg
SciSle powigzane.

Oba te dokumenty bedqg podstawqg do opracowywania
miejscowych planéw zagospodarowaniaprzestrzennego.
Dodatkowo, plan ogdlny bedzie réowniez podstawqg do
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospo-
darowania terenu.

Zaleznosci miedzy dokumentami po nowelizacji ustaw:

STRATEGIAROZWOJU GMINY EEREE > PLAN OGOLNY
miejscowy plan decyzja o warunkach zabudowy
zagospodarowania i zagospodarowania terenu
przestrzennego

decyzja o ustaleniu lokalizacji
zintegrowany plan inwestycyjny inwestycji celu publicznego

1.Ustawa z 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.z 2023 r. poz. 1688).
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Czym jest strategiarozwoju gminy?

Strategia jest najwazniejszym dokumentem okreslajg-
cym polityke rozwoju miasta w dtugim horyzoncie czaso-
wym. Musi by¢ zgodna z dokumentami wyzszego rzedu
jak strategia ponadlokalna czy strategia wojewddztwa.

Obecnie obowiqgzuje Strategia #Warszawa2030 z 2018
roku. Cho¢ zostata wypracowana zgodnie z najlepszy-
mi praktykami, wtgczajgc na kazdym etapie mieszkan-
kii mieszkancdw, to w Swietle aktualnych przepiséw
konieczne jest dostosowanie jej do nowych wymogéw

i uwarunkowan.

Zaktualizowana strategia okresli, jakim miastem ma byé
Warszawa w 2040 roku. To jak to chcemy osiggnq¢ okre-
§lg cele strategiczne oraz uszczegdtawiajqgce je kierunki
dziatan. Postep wich realizacji pommogg nam mierzyé
wyznaczone wskazniki. W strategii zdefiniujemy polityke
przestrzenng miasta. Jest to kluczowa zmiana w stosun-
ku do obwiqgzujqcej strategii.

Zgodnie z ustawq strategia bedzie zawierata co najmnie;:

* whioski z diagnozy, opracowane na podstawie m.in.
danych statystyki publicznejireprezentatywnych
badah z mieszkancami;

» cele strategiczne uwzgledniajgce rozwdj w wymiarze
spotecznym, gospodarczym i przestrzennym;

* kierunki dziatan stuzqgce osiggnieciu tych celéw;

* oczekiwane rezultaty dziatan ze wskaznikamiich
osiggniecia;

* model struktury funkcjonalno-przestrzennej,
ktéry w formie graficznej przedstawi:

- strukture osadniczq, czyli docelowy uktad
przestrzenny miasta,
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- system powiqzan przyrodniczych,
m.in. uktad terendéw zielenii powigzan miedzy nimi,
- gtédwne korytarze i elementy sieci transportowych,

m. in.: uktad gtéwnych drdg, sie¢ metraq, sieé
tramwajowq, sie¢ gtéwnych Sciezek rowerowych,

- gtéwne elementy infrastruktury
technicznejispotecznej;

Przyktadowa wizualizacja idei modelu
funkcjonalno-przestrzennego:
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» ustaleniairekomendacje dotyczqgce polityki
przestrzennej miasta. Wskazg one m.in. kierunki
zmian w strukturze zagospodarowania terendw oraz
kierunki rozwoju systemow komunikacji, infrastruktury
technicznejispotecznej, a takze zasady ochrony sro-
dowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

« obszary strategicznejinterwencji (OSI) okreslo-
ne w strategii rozwoju wojewddztwa wraz z zakresem
zaplanowanych dziatan oraz lokalne obszary strate-
gicznej interwencji, jesli zostang wyznaczone w toku
prac. OSl to obszary, ktére ze wzgledu na wystepowa-
nie okreslonych czynnikéw o réznym charakterze mogqg
powodowaé sytuacje kryzysowq, bqdz tez odwrotnie
— posiadaé potencjat rozwojowy;

* system realizacji strategii, w tym wytyczne do sporzg-
dzania dokumentdéw wykonawczych;

* ramy finansowe i przewidywane zrédta finansowania
strategii.

Na ostateczny ksztatt strategii bedg miaty wptyw:

* wyniki konsultacji spotecznych,
* wyniki ewaluacji ex-ante,

* opinie zarzqgdu wojewddztwa oraz innych podmiotéw,
wymagane ustawowo.
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Czymjest plan ogéiny gminy?

Plan ogélny jest nowym dokumentem planistycznym
opracowywanym dla catego miasta.

Nie bedzie miat on tradycyjnej formy, tzn. tekstu i map.
Bedzie to zbiér danych przestrzennych, do wyswietlania
w formie elektroniczne,;.

Najwazniejszym i obowigzkowym elementem planu
ogdélnego bedzie podziat miasta na strefy planistyczne.
Kazda strefa planistyczna bedzie miata okreslony profil
funkcjonalny, czyli ogéiny katalog dopuszczalnych prze-
znaczen terendéw. Doprecyzowanie przeznaczenia dla
poszczegdlnych nieruchomosci w danej strefie nastqgpi
w dalszej kolejnosci, tzn. w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego albo w decyzji o warunkach
zabudowy.

Lista stref planistycznych jest Scisle okreslona w usta-
wie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W planie ogdélnym bedzie mozna wskazaé tylko strefy
wymienione na tejliscie. Z kolei katalogi przeznaczen
przypisanych do poszczegdlnych stref sq okreSlone

w rozporzqdzeniu do tej ustawy.

Oprécz przeznaczen, dla stref planistycznych bedqg
okreSlone parametry zagospodarowania terenu. Strefy,
w ktérych dopuszczona bedzie zabudowa, bedg miaty
ustalone réwniez regulujgce jg wskazniki, np. maksymal-
ng wysoko$¢ zabudowy, itp.

Dodatkowo, w planie ogélnym bedzie mozna okreslié¢
standardy dostepnosciinfrastruktury spotecznej— czyli,
mowigc w skrécie, maksymalng odlegtosé nowej
zabudowy mieszkaniowej np. od szkdt, terendw zieleni lub
przystankdéw transportu zbiorowego. Standardy te bedq
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mogty by¢ zréznicowane dla poszczegdlnych czesci mia-
sta. Razem z opisem poszczegdlnych stref planistycznych
bedqg one tworzy¢ gminne standardy urbanistyczne.

Strefy Obszar uzupetnienia O'?S%C"’ Z.O'l?U?'O'WY
planistyczne: zabudowy: srodmiejskiej:

symbol | profil funkcjonalny profil funkcjonalny| MoXwskaznik
strefy podstawowy dodatkowy ;ncyI:Sjga;osm

1SW*

2SW

1s)

1su

1SN

Przyktadowe strefy: SW strefa wielofunkcyjna z zabudowq wielorodzinng, SJ strefa wie-
lofunkcyjna z zabudowq jednorodzinng, SU strefa ustugowa, SN strefa zieleni i rekreac;ji.

W planie ogdélnym bedzie mozna réwniez wyznaczyé
obszary zabudowy srédmiejskiej— czyli takie obszary,

w ktérych stosuje sie szczegdlne przepisy budowlane do-
puszczajgce np. mniejsze odlegtosci pomiedzy budynkami.

Ostatnim elementem, jaki bedzie mégt sie znalezé w pla-
nie ogélnym, sq obszary uzupetnienia zabudowy, czyli
obszary, na ktérych bedzie mozliwosé wydawania decyzji
o warunkach zabudowy w sytuacji braku planu miejsco-
wego na danym terenie. Poza obszarami uzupetnienia
zabudowy takie decyzje nie bedg mogty by¢ wydawane.

Plan ogdlny nie uniewazni obowigzujgcych planéw
miejscowych i prawomocnych decyzji o warunkach
zabudowy.
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Jaki mamy plan dziatania?

Przygotowanie strategii rozwoju i planu ogélnego, z for-
malnego punktu widzenia, to dwa odrebne procesy. Oba
te dokumenty sq ze sobqg jednak Scisle powigzane, dla-
tego bedziemy pracowaé nad nimiw sposéb skoordyno-
wany. Pierwszym krokiem bedzie podjecie przez Rade m.
st. Warszawy uchwat o sporzgdzeniu strategii rozwoju

i planu ogdélnego. Ponizszy schemat przedstawia, wyma-
gane ustawami, etapy prac.

STRATEGIA
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planu ogdlnego
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do planu ogdlnego
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projektu
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ogdlnego,
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Szczegdétowe informacje dotyczgce:

« STRATEGIIROZWOJU bedg dostepne na stronie
internetowej strategia.um.warszawa.pl

« PLANU OGOLNEGO bedqg dostepne na stronie
internetowej architektura.umwarszawa.pl



