





Zalgcznik do Uchwaty nr .............
Rady Dzielnicy Zoliborz m.st. Warszawy
Z cvrerrnrnieennenes 2024 1.

Sprawozdanie z dziatalnoéci Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Zoliborz m.st.
Warszawy za 2023 rok

I. Stan organizacyjny

Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Zoliborz, zwany w dalszej czeéci
sprawozdania Zaktadem lub ZGN Zoliborz prowadzi dziatalno$¢ statutowg na obszarze Dzielnicy
Zoliborz m.st. Warszawy. Gospodaruje w granicach zwyklego Zarzgdu, w spos6b i na zasadach
okre$lonych przepisami prawa oraz ustaleniami organdw m.st. Warszawy mieszkaniowym zasobem
m.st. Warszawy, powierzonym zascbem nieruchomosci m.st. Warszawy, podejmuje dziatania na
rzecz okreslania sposobu zarzadu nieruchomodcia wspoélng, dokonuje wyboru zarzadu lub ustanawia
zarzadce przymusowega oraz wykonuje inne zadania powierzone przez organy m.st. Warszawy

z zakresu zarzgdu zasobem nieruchomosci m.st. Warszawy.

ZGN Zoliborz jest jednym z 12 dzielnicowych zakladéw gospodarowana nieruchomosciami
funkcjonujacych na terenie m.st. Warszawy.

Siedziba Zaktadu miesci sie w Warszawie przy ulicy Marii Kazimiery 1.
Zaktadem kieruje Dyrektor przy pomocy Zastepcy i Giéwnego Ksiegowego.

Kompetencje Dyrektora, jako kierownika jednostki, okreslajg zapisy Statutu, petnomocnictwo
udzielone przez Prezydenta m.st. Warszawy oraz inne akty prawne.

Zgodnie z § 9 ust. 3 Statutu, strukture organizacyjna i zasady funkcjonowania Zakfadu okresla
regulamin organizacyjny, ktory zatwierdzany jest przez Dyrektora, w uzgodnieniu z Prezydentem
m.st. Warszawy, po zaopiniowaniu przez Zarzad Dzielnicy Zoliborz m.st. Warszawy.

1.1.  Status prawny

Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Zoliborz jest jednostkg budzetowq m.st.
Warszawy.

ZGN Zoliborz dziata na podstawie statutu stanowigcego zalacznik do uchwaty Nr XLIHI/1014/2004
Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 2 grudnia 2004 r. {z p6Zn, zm.)}, w sprawie przeksztatcenia
zaktadu budzetowego m.st. Warszawy pod nazwa ,Zarzad Budynkéw Komunalnych Zoliborz”

w jednostke budzetowq m.st. Warszawy pod nazwa , Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami

w Dzielnicy Zoliborz m.st. Warszawy”.

Przedmiot dziatania, organizacje i zasady gospodarki finansowej jednostki okresla Statut stanowigcy
zatgcznik do ww. uchwaty.

1.2. Dziatalnosc statutowa

Uchwata nr XLII/1014/2004 Rady m.st. Warszawy z dnia 2 grudnia 2004 r.
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Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.

Ustawa z dnia 15 marca 2002 r. o ustroju miasta stotecznego Warszawy.
Ustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych.

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksy cywilnego.

Ustawa z dnia 21 listopada 2008 r. o pracownikach samorzgdowych.
Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywitny,

Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego.
Ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych.

Uchwata nr XI11/295/2019 z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie zasad restrukturyzacji zadtuzenia
Z tytutu zajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zaschu m.st. Warszawy.

Uchwata nr 232/15 Zarzadu Dzielnicy Zoliborz z dnia 16 czerwca 2015 r. w sprawie ustalenia
trybu postepowania w zakresie spfaty zadfuzenia za korzystanie z lokali wchodzaeych w sktad
mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy w formie Swiadczenia niepienigznego.

Uchwata nr LXXXIX/2643/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 9 wrzesnia 2010 r. w sprawie
szczegdtowych zasad, sposobu i trybu udzielania ulg w spfacie naleznosci o charakterze
cywilnoprawnym oraz okreslenia warunkdw dopuszczalnosci pomocy publiczne;.

Zarzgdzenie nr 2735/2009 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 6 marca 2009 r. w sprawie

ujednolicenia zasad reprezentowania m.st. Warszawy we wspolnotach mieszkaniowych.

Zarzadzenie nr 2331/2012 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 16 kwietnia 2012 r, w sprawie
wprowadzenia Regulaminu windykacji naleznosci m.st. Warszawy z tytulu optat za lokale
wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy, lokale uzytkowe lub ich czesci,
tymczasowe pomieszczenia oraz urzadzenia reklamowe usytuowane na budynkach

wchodzacych w sktad zasobu nieruchomosci m.st. Warszawy.

Zarzgdzenie nr 18 Dyrektora Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy
Zoliborz m.st. Warszawy z dnia 18 grudnia 2020 r. w sprawie wprowadzenia regulaminu
organizacyjnego ZGN Zoliborz.

Innych przepisdéw prawa.

Schemat organizacyjny




























Dla pracownikéw Dziatu Eksploatacji system stanowi podstawe biezacej obstugi uméw najmu i
podczas ich zawierania. Obecnie, umowy najmu lokali mieszkalnych i najmu socjainego generowane
sg przez administratoréw budynkéw mieszkalnych z poziomu skierowan wypetnianych przez Wydziat
Zasob6w Lokalowych Urzedu Dzielnicy Zoliborz m.st. Warszawy. Podczas przygotowywania umoéw
najmu, umdéw najmu socjalnego lub anekséw do nich, administratorzy weryfikuja wprowadzane
dane dotyczace powierzchni lokali, ich struktury oraz wyposazenia w tazienki, toalety, kuchnie itp.
podczas wizji i koryguja ewentualne niezgodnosci w systemie SEIZBIL. Korzystajgc z mozliwosci
generowania rdznego rodzaju raportéw nt. lokali mieszkalnych, zawartych umoéw i/lub
bezumownego zajmowania lokali mieszkalnych podejmowane sg czynnosci w celu kontrolowania
prawidtowosci wykorzystania zasobu mieszkaniowego bedgcego w zasobie n/Zaktadu.

Poczawszy od 31.12.2023 roku system SEIZBIL generuje dane do:
e Raportu nt. pustostanow
e Sprawozdania do GUS, 5G-01
¢ Corocznych zestawien informujacych o zasobie zarzgdzanym przez nf/Zaktad i jego
zmianach w okresie roku sprawozdawczego (zastapione zostaly: Baza danych adresowych i

raport nt. zasobdw przygotowywane w formie papierowej).

Poczawszy od 01/01/2024 r. program Poznaj Swojego Najemce bedzie w catosci rejestrowany w
systemie SEIZBIL,

4.2, Lokale mieszkalne

4.2.1 Liczba zawartych umdéw najmu, aneksow®, w tym zamiany, regulacje, nowe zasiedlenia,

najem socjalny — opisowo lub w tabeli *
¢ Najem socjalny: 35, w tym:
o nowe zasiedlenia — 8,
© umowy kontynuacyjne — 27,
¢ Najem na czas nieoznaczony: 20, w tym:
o nowe zasiedlenia -1,
o kontynuacja po najmie socjalnym - 12,
e Aneksy: 37
4.2.2 Realizacja programu Poznaj swojego najemce

Wyniki przeprowadzania programu weryfikacji sposobu wykorzystania mieszkaniowego zasobu
Miasta przedstawia tabela nr 10.
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Tabela nr 10. Wynik przeprowadzania programu weryfikacji sposobu wykorzystania mieszkaniowego
zasobu Miasta w 2023 r.
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2. nleruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem niemieszkalnym Fort Sokolnickiego

o0 powierzchni 3768,00 m?, przy ulicy Czarnieckiego 51. Umowa zostata zawarta z Zoliborskim Domem
Kultury w Dzielnicy Zoliborz m.st. Warszawy ha czas oznaczony od 12 stycznia 2023 r. do 31 grudnia
2023r,,

3. gruntu zabudowanego budynkiem wolnostojacym o powierzchni 120,00 m?, stanowigcy wasno$¢
m.st. Warszawy, przy ulicy Gdanskiej 1, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej, na czas oznaczony 3 lat, tj. od 27 listopada 2023 r. do 27 listopada 2026 .,

Ponadto w 2023 r. ogtoszono 2 konkursy na wydzierzawienie nieruchomosci - gruntu o powierzchni
463,00 m? zabudowanego budynkiem uzytkowym o powierzchni 145,00 m? — polozonej w Warszawie
na terenie Parku Sady Zoliborskie w Dzielnicy Zoliborz, stanowigcej czeéé dz. ewid. nr 9 z obregbu
7-02-04, z przeznaczeniem na dziatalnos¢ kulturaing z mozliwoscia prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej, na okres do 3 lat. W zwigzku z brakiem ofert w konkursie na dzierzawe ww.
nieruchomosci z 30 sierpnia 2023 r. konkurs powtérzono 13 pazdziernika 2023 r. W Ii kankursie
zostata ztozona oferta, jednak nie spetniata wymogéw okreslonych w regulaminie konkursu na
dziatalnos¢ kulturalng i zostata odrzucona przez Komisje Konkursowa.

W celu zwigkszenia atrakcyjnosci oferty i skierowania jej do szerszego grona odbiorcow
postanowiono dokonac zmiany dotychczasowego przeznaczenia nieruchomoéci z dziatalnosci
kulturalnej z mozliwoscig prowadzenia gastronomii na dziatalnod¢ w zakresie: gastronomia, handel,
ustugi. Z uwagi na planowang zmiang przeznaczenia nieruchomosci w kolejnym konkursie ofert,
zgodnie z art. 35 ust.1 1 ust. 2 w zwigzku z art. 4 pkt. 9 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoséciami {t.j. Dz. U. 2023 r., poz. 344), Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami

w Dzielnicy Zoliborz m.st. Warszawy ogtosit i podat do publicznej wiadomosci na 21 dni Wykaz nr 2 -
Sady Zoliborskie 12/12/2023 z 14 grudnia 2023 r. Ogtoszenie konkursu nastgpito w 2024 r.

4.5.3. Dzierzawa gruntéw na cele niezarobkowe na rzecz wspélnot mieszkaniowych oraz
mieszkancow

W 2023 r. ZGN Zoliborz zawarl 12 umdw dzierzaw gruntéw na cele niezarobkowe na rzecz wspdlnot
mieszkaniowych.

W oparciu o Zarzadzenie nr 686/2023 i 687/2023 Prezydenta m.st. Warszawy z 12 kwietnia 2023 r.

w sprawie przekazania do samodzielnego zarzadzania i korzystania Dzielnicy Zoliborz m.st. Warszawy
niektérych nieruchomosci potozonych w Warszawie w dzielnicy Zoliborz, ZGN Zoliborz otrzymat do
administrowania 49 nowych dziatek, do realizacji przez Dziat Lokali Uzytkowych przekazano 32
umowy dzierzawy nieruchomosci.

Dzierzawa gruntdw na cele komercyjne

W 2023 r. ZGN Zoliborz nie zawarl nowej umowy dzierzawy gruntu na cele komercyjne.
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4.6.

Windykacja naleznosci

Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Zoliborz prowadzi dziatania dazace do

zapobiegania powstawania zadtuzenia, poprzez hiezaca kontrole wptat i windykacje juz widniejacych

zalegtosci. Sposrod czynnosci skladajgcych sie na powyzsze, nalezy wymienic:

4.6.1.

wystosowanie 1083 wezwan do zaptaty;

przygotowano 54 spraw celem wniesienia pozwow o zaptate do sadu (w dwéch sprawach
proces sadowy zostal zawieszony z uwagi na ztozone przez Diuznikéw wnioski dotyczgce
ratalnej spiaty zadtuzenia i podpisane umowyy};

uzyskanie 30 prawomocnych nakazow zaptaty;

skierowanie 61 wnioskow do Komornikow Sadowych o wszczecie egzekucii.

Procesem wspierajgcym zarzadzanie wierzytelnosciami, jednoczesnie budujacym dobre
relacje

Z najemcami oraz prowadzgcym do skutecznego wyegzekwowania naleznosci sg negocjacje
z dtuznikami. Dzieki analizie kont, prowadzeniu biezacej korespondencji oraz prowadzonym
rozmowom telefonicznym, dziatania windykacyjne sg bardziej skuteczne, Dzieki tego typu
dziataniom w 2023 roku zawarte zostaly 6 porozumien na sptate zadtuzenia w formie
Swiadczenia niepienieznego, na taczng sume zalegtosci 260 758,20 zt. Ponadto w przypadku 1
porozumienia z 2022 roku zawarty zostat aneks.

W ramach Uchwaly nr 2643/2010 z dnia 9 wrzeénia 2010 roku w okresie od stycznia do
grudnia 2023 roku Dyrektor ZGN zawart 57 umdw na ratalng sptate zadtuzenia na tgczna
kwote 444 876,81 zt. Zgodnie z kompetencjami, z dtuznikami ktérych zadtuzenie przekraczafo
40 tysiecy zlotych, zawartych zostato 6 umdw dotyczacych sptaty ratalnej ze stuzbami
Skarbnika m. st. Warszawy na taczng kwote 739 109,26 z oraz 1 aneks na kwote 168 988,63
zt,

Na podstawie Uchwaty nr Xill/295/2019 Rady m.st. Warszawy z dnia 30 maja 2019 roku,

z pdzniejszymi zmianami, w ramach programu restrukturyzacji zadtuzenia z tytutu
zajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu m.st Warszawy od poczatku
trwania programu, prawidtowo zakonczone zostaty 42 umowy. Kwota naleinosci objetej
restrukturyzacja wynosita 283 292,21 , kwota dokonanych z tego tytutu umorzen wyniosta
tgcznie 135 074,74 zt.

Analiza zadtuzen lokali mieszkalnych i uzytkowych

Dane dotyczgce zalegtosci przedstawia tabela nr 16.
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W 2023 roku ZGN Zoliborz przeprowadzit kompleksowy remont lokalu uzytkowego w budynku przy
ul. Bieniewickiej 10/14 w Warszawie przeznaczonego na dom dziennego pobytu dla okoto 10 oséh
Wejscie gtéwne do pomieszczen znajduje sie od strony fasady gtownej poprzez podjazd na poziom
parteru. Wejscie boczne prowadzi przez sgsiadujgcy z lokalem przejazd bramy, Drzwi z wejscia
gtdwnego otwierajg sie na zewnatrz. Z wejscia gidwnego zaprojektowano i wykonano otwarty
przedsionek z szatnig oraz pokdj dziennego pobytu i lazienke do potrzeb oséb z niepetnosprawnoscia.
Z pomieszczenia przechodzi sie do przedsionka potagczonego z wejsciem bocznym oraz kuchnig
cateringowa. Z przedsionka mozna przejé¢ do toalety dia personelu, pokoju terapii grupowej oraz
pokoju terapii indywidulanej.

Marii Kazimiery 18/26 - realizacja zadania inwestycyjnego Modernizacja budynkéw mieszkalnych
przy ul, Marii Kazimiery 18/26 i ul. Mickiewicza 65

W dniu kwietniu i maju 2023 r, zawarto umowe ha przebudowe tarasdéw polegajaca na wykonaniu
uszczelnienia przeciwwodnego i przeciwwilgociowego 4 lokali. W czerwcu i lipcu 2023 zostaty
podpisane umowy na sporzadzenie dodatkowych opinii technicznych dotyczacych realizowanej
inwestycji. We wrzeéniu 2023 r. prace odcigzeniowe na maly i duzym patio ostaty zakoriczone i
odebrane protokotem koricowego odbioru robét, realizujgc tym samym zalecenia PINB. Ponadto
wymieniono cze$é stolarki okiennej, a takze ogtoszono postepowanie na remont balkondw i
podpisano umowe na wykonanie dokumentacji projektowej w zakresie decyzji PINB. Wykonano takze
podesty drewniane zabezpieczajace dojscia do klatek schodowych oraz zmodernizowano instalacje
domofonowa.

Remont podwérka przy ul. Krajewskiego 2 A

W marcu 2023 zostata podpisana umowa na wykonanie modernizacji podwdrka przy ul. Krajewskiego
2A w Warszawie z terminem realizacji 12 miesiecy od dnia podpisania umowy. W lipcu tegoz roku
rozpoczeto prace dotyczace odkrycia instalacji podziemnych. Wykonano dodatkowy monitoring i
inwentaryzacje przebiegu trasy instalacji kanalizacyjnej oraz uzgodniono z projektantem jej nowy
przebieg. W listopadzie 2023 r. do Wydziatu Architektury i Budownictwa zgtoszono roboty
budowlane w zakresie zagospodarowania terenu, robdt drogowych, zieleni i matej architektury z
wytaczeniem kanalizacji ogélnosptawnej. W ramach odbioru czesciowego, wykonano sie¢
kanalizacyjna, podbudowe pod droge wewnetrzna.

Pielegnacja zieleni

W 2023 r. ZGN Zoliborz dokonat nasadzer 45 sztuk drzew, w tym 38 magnolii posadzonych szpalerem
przy ul. Dyminskiej 9 oraz Smiatej 5/7. W porze jesiennej zostato posadzonych 461 sztuk krzewow.
Ponadto we wspdipracy z WM Mickiewicza 34/36 rozptytowana zostafa cze$é podwdrza oraz
uporzadkowany zostat teren zielony. ZGN Zoliborz systematycznie dba o dobrostan terendw
zielonych wykonujac dodatkowo ciecia pielegnacyjne oraz edukujac mieszkancéw w tematach

dot. dbania o wspding zielenie np. w zakresie stref wolnych od koszenia czy bioréznorodnosci.
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